Unitat 3.  MANTENIMENT DE L’HABITATGE

1. LA NECESSITAT DEL MANTENIMENT.

· El per què del manteniment.

· Conceptes de manteniment; vida útil; reparació; importància d’allargar la vida útil dels productes i evitar “usar i llençar”.

2. MANTENIMENT I REPARACIÓ D’ELEMENTS ESTRUCTURALS.

· Concepte d’elements estructurals: verticals i horitzontals.
· Tipus de materials.
· Problemes que poden afectar a l’estructura:
· Excés de càrrega.
· Pèrdua de resistència del sol que puguin afectar als fonaments.
· Humitats o deteriorament prematur dels materials degut a la carbonatació i l’aluminosi en el formigó.
· Acció d’organismes vius com fongs, corcs i tèrmits en cas de fusta.

· El manteniment de l’estructura és tasca dels tècnics i empreses especialitzades, però l’usuari pot realitzar tasques senzilles:

· Aplicació de pintures contra l’oxidació i corrosió i de vegades amb propietats ignífugues.

· Protecció de la fusta amb fungicides i/o  insecticides normalment incorporats en els vernissos; vernissos contra la humitat; pintures amb mini amb propietats antioxidants...

· Vigilar les sobrecàrregues en els forjats. Càrrega màxima per forjats d’habitatges 2KN/m2 per habitacions i 1,5 KN/m2 per terrats.

Exercicis: pàg. 60 nº 3, pàg. 62 nº 4, 5

3. MANTENIMENT I REPARACIÓ DE COBERTES, TANCAMENTS I REVESTIMENTS.
· Conceptes: de cobertes (teulades, terrats i terrasses), de tancaments que els formen les parets ( de façana, de càrrega o envans interiors) i de revestiments ( paviment, enrajolat o arrebossats que tenen funcions decoratives).

· COBERTES:

· Problemes: goteres i humitats.

· Les cobertes es construeixen amb tela asfàltica i disposen d’un sistema de recollida i canalització d’aigua de pluja.

· L’aigua de pluja pot penetrar per filtració o per inundació.

· Reparació i manteniment: la primera a càrrec d’especialistes i el manteniment consisteix en la neteja periòdica, substitució de les peces trencades i renovació de les juntes del paviment.

· TANCAMENTS: 

· Funció d’aïllament vertical dels habitatges i funció decorativa, però també de seguretat per evitar despreniments.

· Reparació i manteniment: empreses especialitzades en rehabilitació de façanes. La neteja periòdica de les façanes no només millorar la imatge del edifici si no que permet endarrerir l’envelliment i descobrir problemes que permet actuar a temps.

· Reparació i manteniment de les parets interiors consisteix en neteja i pintura periòdica, substitució de rajoles trencades,...

· Preparació per la pintura de les parets interiors:

· -

· -

· -

· Tipus de pintures: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
· REVESTIMENTS: 

· Tipus de revestiments utilitzats en els habitatges: ceràmica pedra tallada, conglomerats tipus terratzo, parquets natural o artificial, moqueta,... i per enrajolats de cuines i banys, rajola de ceràmica esmaltada i el gres.

· Reparació i manteniment dependran del tipus de material utilitzat:

· Ceràmica i parquet artificial  

· Exercicis: pàg. 68 nº 9, 10, 11, 12

4. MANTENIMENT I REPARACIÓ D’INSTAL·LACIONS.
· MANTENIMENT I REPARACIÓ DE LA  INSTAL·LACIÓ D’AIGUA POTABLE.

Problemes: la calç i les fuites i estalvi del consum d’aigua.
CALÇ
· Entenem per duresa de l’aigua _________________________
__________________________________________________

· OMS : _____________________________________________


________________________________________________

· L’aigua conté minerals que poden ser beneficiosos per regar però presenten problemes a l’habitatge:

· Per evitar aquests inconvenients hem de descalcificar l’aigua :
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
FUITES
· Les fuites són degudes a ______________________________

________________________________________________


I poden provocar greus______________________________


_______________________________________________

· Un altre operació senzilla de manteniment és _____________

________________________________________________ 

ESTALVI D’AIGUA EN BENEFICI DEL MEDI AMBIENT

· ____________________________________________________________________________________________________

· __________________________________________________________________________________________________

· _________________________________________________________________________________________________
· MANTENIMENT I REPARACIÓ DE LA INSTAL·LACIÓ DE SANEJAMENT
· El manteniment és necessari per evitar obturacions que poden provocar inundacions o la inutilització de la instal·lació.

· Les obturacions són degudes a:

· presència de restes sòlids de menjar a les aigüeres

· presència de cabells a les dutxes i lavabos 

· productes llençats al vàter

· incrustacions de restes de sabó que surten de les rentadores

· fulles seques o brutícia en els terrats, patis i terrasses

· ompliment excessiu de les fosses sèptiques

· Accions de manteniment:

· Evitar utilitzar el vàter com a galleda d’escombraries

· Utilitzar el sabó recomanat pel fabricant referent a la duresa de l’aigua i a les quantitats segons la brutícia de la roba.

· Netejar periòdicament  les reixetes de desguàs de l’aigüera, el safareig, la dutxa i el lavabo.

·  Netejar periòdicament  les reixetes de desguàs dels patis, terrasses i terrats.

· Encarregar a empreses especialitzades  la neteja periòdica de les fosses sèptiques i/o arquetes  o registres de la nostra xarxa de sanejament.

· Quan l’evacuació de l’aigua a l’aigüera és lenta, es pot utilitzar el típic desembussador de goma o productes químics, la primera opció és més ecològica. També es pot actuar sobre el sifó.

· MANTENIMENT I REPARACIÓ DE LES INSTAL·LACIONS DE GAS I D’ELECTRICITAT
· El manteniment i les reparacions d’aquestes instal·lacions han d’efectuar-les els tècnics qualificats degut a la seva perillositat.

· Instal·lació de gas: la llei obliga a revisions periòdiques realitzades per tècnics autoritzats pel Departament d’Industria de la Generalitat  cada 4 anys pel gas canalitzat i cada 5 anys en cas del gas butà en bombones. L’empresa subministradora també realitza inspeccions periòdiques per comprovar que l’usuari disposa del certificat de revisió que li ha d’haver atorgat el tècnic del Departament.
· Manteniment del tub de gas de les bombones de butà.

És el tub que uneix el regulador amb l’electrodomèstic i porta inscrit la data de caducitat. Ara hi ha al mercat uns tubs flexibles amb protecció metàl·lica externa que no caduquen.
· Mantenir les reixetes de ventilació netes i lliures d’obstacles. Important.
· Fixar-se en el color de la flama que ha de ser blava, si es vermella o groguenca, la combustió és deficient. Important.
· Instal·lació elèctrica: no és obligatòria cap revisió, però és recomanable cada cinc anys. Cal tenir en compte unes operacions de manteniment i aspectes de seguretat:
· Caldria polsar un cop al mes el polsador de prova de l’interruptor diferencial (ID).
· Evitar el sobreescalfament de l’endoll quan se l’hi connecten molts aparells de potència elevada en el mateix endoll, perill d’incendi.

· No empalmar cables elèctrics, s’han d’utilitzar allargadors amb clavilles de connexió.

· Si la clavilla d’un electrodomèstic porta presa de terra, s’ha de connectar a un endoll que disposi de connexió a terra.
· (Repàs del quadre de protecció i comandament: ICPM, ID i els PIA). Quan es produeix alguna d’aquestes desconnexions automàtiques cal seguir els passos següents:
1. Localitzar el punt de la instal·lació on hi hagut l’averia. Per localitzar aquest punt has de:

- desconnectar tots els PIA i l’ID i desprès connectar l’ICPM.
- connectar l’ID i desprès vés connectant un per un els PIA. Quan connectis el PIA defectuós, saltarà l’ICPM o l’ID.

- desconnecta el PIA afectat i torna a connectar tots els altres elements de la caixa de protecció i comandament. Tot seguit desconnectar tots els receptors que depenen del PIA afectat.

- Torna a connectar el PIA i vés connectant tots els receptors que havies desconnectat. Quan es torni a desconnectar el PIA, sabràs quin és el receptor avariat.
2. Desconnectar el receptor defectuós. 

3. Si continua desconnectant-se, avisar a un instal·lador autoritzat.
· Exercicis: pàg. 74 nº 15, 17, 20, 21, 22
